Brf Blompottan nr 2
Org nr 716417-7102

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsréattsforeningen Blompottan nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for perioden 1 januari — 31 december 2007.

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna med bostadsrétt till nyttjande utan
begransning till tiden.

Foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-04-13. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1984-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2006-05-11 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten med beteckningen Blompottan 16 inom Stockholms kommun forvarvades ar
1984 och pa denna uppfoérd byggnad fardigstalldes for inflyttning ar 1985. Byggnaden har
fyra trappuppgangar med hiss till sex respektive sju vaningsplan. For uppvarmning ar
fastigheten ansluten till fjarrvarme.

Inom fastigheten upplater foreningen med bostadsratt 56 bostadslagenheter och 39
garageplatser. Vidare disponerar féreningen genom servitutsavtal 7 garageplatser inom
grannfastigheten Blompottan 8, som upplates med hyresrétt i forsta hand till medlemmar.

Inom ett gardshus inrymmes tvattstuga samt en trafflokal. Genom servitutsavtal disponerar
foreningen aven over en bastu- och poolanlaggning inrymd i del av fastigheten Blompottan 4.
Dessa anldggningar utnyttjas gemensamt med grannféreningen Blompottan nr 1.

Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok

7 st 2 st 14 st 22 st 11 st

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 6578 kvm, varav 5663 kvm utgér bostadsyta och 915
kvm utgor lokalyta (garage).

Samtliga lagenheter &r via ComHem anslutna till kabel-TV-natet. Systemet medger analog
mottagning utan s.k. digitalbox av ett basutbud av TV-kanaler for vilka kostnaderna ar
inkluderade i arsavgiften. Mot extra avgift och inkoppling av digitalbox kan aven digitala
kanaler erhallas liksom bredband- och telefonanslutning genom ComHem.

Som alternativ finns mojlighet till internetuppkoppling av typen ADSL via telefonuttagen i
lagenheterna till det fasta telefonnétet.

Fastigheten &r fullvardesforsédkrad genom Stockholm Stads Brandférsakringskontor, i vilken
aven ingar ansvarsforsakring for styrelsen.



Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Kjell Malmgren ordforande

Eva Koff sekreterare

Einar Ekstrém kassor

Gunilla Stopp ledamot

Birgitta Alsén ledamot, del av aret

Suppleanter har varit Sivert Holmgren, Kurt Nystréom och Stig Tolestam.
Kurt Nystrom har tjanstgjort for Birgitta Alsén under del av aret.

Revisorer
Revisorer har varit Jarl Fransson och revisorsuppleant har varit Stefan Morck.

Valberedning
Valberedning har varit Goran Langenskiold, Lars-Arvid Larsson, Michael Reizinger och
Erland Selander (sammankallande).

Arsstamma
Ordinarie féreningsstamma avholls den 19 april 2007.

Forvaltning
Styrelsen har under aret haft 18 protokollforda sammantraden och vidare haft fortlopande
kontakt i ett flertal féreningsangelédgenheter.

For ekonomisk forvaltning har SBC Sveriges Bostadsrattcentrum AB varit kontrakterad. For
fastighetsskotsel har Akerlunds Fastighetsservice AB varit anlitad. Under forsta halvéret har
NILI Stadkonsult svarat for lokalvarden men ersattes darefter for resten av aret av

JOB Allservice.

Vidare har foreningen haft serviceavtal med KONE Hissar AB f0r service av hissar och
garageporten och vidare med DJ Vent AB for service av ventilationsanldggningarna. | évrigt
har foreningen kontakt med ett flertal hantverkare och entreprendrer for andra arbeten.

Tillsynen och skétseln av garden och dess tradgardsanlaggningar utfors huvudsakligen
av en tradgardsgrupp sammansatt av ett antal frivilliga foreningsmedlemmar. For vissa
arbeten har en entreprendr anlitats t.ex. for beskarning av trédd och buskar. Vidare har av
frivilliga bildats en sndskottningsgrupp for snéréjning och halkbekampning pa garden.

Varstadning utfordes den 21 april och hoststadning den 10 november med god anslutning av
medlemmarna vid bada tillfallena. I anslutning till dessa aktiviteterna serverades lattare
fortaring.

Styrelsen vill garna framhalla de ovarderliga fordelar foreningen har av det frivilliga arbete,
som utfors av medlemmar vid arbetsdagarna och dven spontant dess emellan. Det haller
kostnaderna nere, bevarar garden och fastigheten i 6vrigt i ett gott skick, beframjar en god
sammanhallning i féreningen och ansvarstagande for vara gemensamma tillgangar.



Medlemsfragor

Under det gangna aret har 6verlatelser av 3 bostadslagenheter och 3 garageplatser med
bostadsratt &gt rum. Vidare har andrahandsuthyrning for 12 manader av en lagenhet och
garageplats beviljats.

Foreningens traditionella rékfest avhélls den 1 november i poolhallens kafféedel med god
anslutning. Séndagen den 9 december bjods det pa glgg med lussekatter och pepparkakor i
trafflokalen.

Reparationer, underhall och investeringar
| de foljande kommentarerna ar for éverskadlighetens skull om inte annat anges beloppen
angivna i avrundade tusentals kronor.

Den mest betydande underhallsatgarden under aret har varit byte av varmevéxlare for varmen
och tappvarmvattnet i undercentralen. Denna anlaggning, som betjanar saval vart hus som
grannarna i bostadsrattsféreningen Blompottan nr 1, har varit i kontinuerlig drift sedan
bostaderna blev klara for inflyttning 1985. Normalt rekommenderas att ett sadant byte bor
goras efter 20 — 25 ar varfor efter samrad med grannféreningen tidpunkten bedémdes som
lamplig. Arbetet bestalldes av Fortum Service Ost AB och var andel av kostnaden beldpte sig
till 198 tkr. Bytet innebar ocksa att vi fick en modern reglerutrustning installerad, som
maojliggor styrning till en ur ekonomisk synpunkt mer optimal drift.

Under varen utfordes underhallsmalning av fonsterbleck och trapaneler dver fonstren mot
garden. Vidare vitmalades undersidan av férsta vaningens balkonger vid gardsportarna,
ommalades plathuvarna 6ver schakt till garaget samt genomfordes en uppfraschning av
omkladningsrummen i badet och portgangen Markvardsgatan 13. Totala kostnaden belopte
sig till 112 tkr.

Dessa tva arbeten forklarar dverskridandet av kostnaderna under rubriken Reparationer. Da
bagge arbetena 6verskrider 100 tkr, vilket ar gransen for iansprakstagande av fonden for yttre
underhall enligt var policy, foreslar styrelsen att denna tas i ansprak for tackande av dessa
kostnader.

Vidare har belysningssystemet i garaget byggts om. Tidigare har belysningen varit tand 24
timmar per dygn aret runt. Det nya systemet innebar att endast ett fatal armaturer halls tanda
kontinuerligt som ledbelysning. Nar nagon passerar dorrarna eller porten till garaget tands
automatiskt full belysning upp under en kortare stund. Harigenom sparas cirka 16 000 kWh
per ar och installationskostnaden, varav var andel uppgick till 37 tkr, beréknas vara aterbetald
pa omkring 2 ar. Med standigt stigande el-priser utgor detta en véal motiverad atgard.

Porttelefon- och kodlassystemet havererade vid en av vara portar. Det visade sig att pa grund
av alder det inte gick att anskaffa reservdelar for reparationen. Det besléts darfor att ersatta
det gamla systemet i alla fyra portarna med ett modernt system, dock av samma typ som det
tidigare med motsvarande funktion. Kostnad 68 tkr.



Ett fel uppstod i en pumpgrop for avloppsvatten belagen i garaget. Denna betjanar lagt
belagna vatutrymmen i Luntmakargatan 93 och Markvardsgatan 13. Arbetet blev mer
tidskravande &n vad som kunde férvantas pa grund av att atkomligheten forsvarades genom
att luckan till gropen hade karvat fast. Kostnad 31 tkr.

Ovrigt I6pande underhall har varit av normal omfattning och kostnaderna har legat vél inom
budget.

Under aret var tiden mogen for att genomféra OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll), som
skall goras vart tredje ar. Den visade att ett antal atgarder maste vidtagas bade av foreningen
och i en del fall av enskilda medlemmar for att vidmakthalla en god ventilation. Till detta far
vi aterkomma under 2008.

Under senhdsten formarktes lukt av brandrok vid nagra tillfallen i en del av vara lagenheter.
Den kunde hérledas till vart grannhus Luntmakargatan 85. Det huset blev fardigbyggt 1943
och nu har en omfattande renovering genomforts. | det ssmmanhanget har rékgangarna fran
befintliga 6ppna spisar atgardats, blivit provtryckta och godkants for eldning av
skorstensfejarméastaren. Pa grund av sprickor i dessa har det ratt eldningsforbud alltsedan
inflyttning paborjades i vart hus 1985. Nar man nu aterupptog eldningen visade det sig att
roken fran skorstenen drogs in i vart friskluftsintag till flaktstationen Luntmakargatan 89 och
lukten déarigenom spreds i vara lagenheter i 89:an och 91:an. Tills vidare har vi natt en
overenskommelse med grannféreningen att man skall avsta fran att elda tills en I6sning av
fragan har kommit pa plats. Styrelsen bevakar fragan.

Ekonomi

Den avgjort viktigaste skillnaden mot tidigare ar, nar det galler den ekonomiska planeringen,
ar att statsmakten befriade oss fran den statliga inkomstskatten i den del, som utgjordes av
schablonbeskattning relaterad till taxeringsvardet. Denna 6kade kraftigt under senare ar och
uppgick till runt 600 tkr 2006.

Detta har underlattat finansieringen av de relativt omfattande underhallsarbetena beskrivna
ovan samt majliggjort slutamortering av ett 1an om 200 tkr. Vidare kunde vi séanka
arsavgifterna fran den 1 april med 13%.

Avrets intékter blev 2 964 tkr, vilket &r 19 tkr hogre an beraknat i budgeten.

Totala kostnaderna uppgick till 2 656 tkr att jamféra med 2 433 tkr enligt budget. Summan
under flertalet huvudrubriker stimmer val med budgeten utom for rubriken Reparationer, som
visar ett 6verskridande pa 216 tkr. Huvudsakligen beror detta pa omfattningen av de storre
underhallsinsatser, framfor allt bytet av varmevéxlare i undercentralen, som beskrivits ovan.

Arets resultat blev darfor 304 tkr. Med den starka ekonomiska stallning, som féreningen har
och som dessutom forbattras genom riksdagens beslut om &ndrad fastighetsbeskattning, har
styrelsen beslutat att for 2008 ta ytterligare ett steg och sanka arsavgifterna med 10%. Vi
bedémer ocksa att mojligheterna som goda att gora kraftfull amortering av aterstaende lan och
darmed sanka vara rantekostnader.



Sedan skattekostnaderna har minskat &r det nu energikostnaderna, som svarar for den hdgsta
andelen av driftskostnaderna. Elkraft och fjarrvarme utgor tillsammans 30% av dessa och kan
ocksa forvantas vara det slaget av kostnader, som kommer att stiga forhallandevis snabbast i
framtiden. Styrelsen utreder méjligheten att forbattra atervinningen av energi ur franluften
med hjélp av varmepumpar. Skulle detta visa sig I6nsamt kan eventuellt dven energi utvinnas
ur tilluften sommartid, vilket skulle innebéra en viss kylning av ventilationsluften och
forbattrad komfort i lagenheterna under den varma arstiden.

Styrelsen foreslar for beslut vid arsstamman att 220 000 kronor avsattes till fonden for yttre
underhall och samtidigt att 309 636 kronor tas i ansprak for tdckande av kostnader for byte av
varmevixlare i undercentralen samt underhallsmalning enligt redovisningen ovan. Fonden
uppgar darefter till 1 409 938 kronor.

Vid foreningsstamman framlagges en kostnadsbudget om totalt 2 284 000 kronor for ar 2008.
Efter sankning av avgifter fran forsta kvartalet 2008 beréknas totala intakterna uppga till

2 484 000 kronor, vilket ger ett prognostiserat resultat om 200 000 kronor. Ett positivt resultat
ar alltid onskvart for att ge utrymme for avsattning till fonden for yttre underhall.

Nyckeltal

2003 2004 2005 2006 2007
Arsavgift/kvm bostadsyta 476 505 534 541 477
Lan/kvm bostadsyta 176 176 176 123 88
Elkostnad/kvm totalyta 31 35 34 38 36
Véarmekostnad/kvm totalyta 66 73 78 78 77
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 13 14 8 12

Dispositionsforslag
Styrelsen forslag till behandling av balanserad vinst:

Foreningsstdimman har att ta stéllning till foljande

Balanserade resultat féregaende ar -12 653
Arets resultat 304 020
lansprakstagande av reparationsfonden 309 636
Reservering till reparationsfonden -220 000
Balanserat resultat 2007 381003

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp 6verféres i ny rakning.

Betraffande foreningens ekonomiska stéallning i detalj hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med noter.



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1

Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2007 2006
2916 511 3188 416
30295 29 627
2946 806 3218 043
-618 271 -557 671
-505 906 -224 782
-896 264 -905 034
-107 320 -104 750
-326 590 -382 770
-165 340 -167 595
-8 000 -8 000

-2 627 690 -2 350 602
319 116 867 441

17 667 10 474

-27 840 -40 686
-10 173 -30 212
308 942 837 229
-4 922 -628 062

-4 922 -628 062
304 020 209 167



BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
FORSKOTT LEVERANTOR

Forskott leverantor

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12- 2006-12-
31 31

60 782 763 60 790 763
60 782 76 60 790 76
3 3

2 000 2 000

2 000 2 000

60 784 763 60 792 763
5 000 0

5 000 0

152 824 59 253
138 579 138 570

0 2343

291 403 200 166
126 588 120 469
889131 870 578
1015719 991 047
1312 122 1191 213
62 096 88 61983 976

5



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 5

Not 6

Not 7

Not 7

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsintdckningar

Fastighetsinteckningar som séakerheter for

skulder till kreditinstitut
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

2007-12- 2006-12-
31 31
59 240 001 59 240 001
1409938 1499 574
60 649 93 60 739 575
9
76 983
-221 820
304 020 209 167
381 004 -12 653
6103094 60 726 922
3
0 700 000
0 700 000
500 000 0
269 905 207 757
51974 85367
34 0
25757 3217
218 273 260 713
1065943 557 054
62 096 88 61983 976
5
36 500 000 36 500 000
2 000 000 2 000000
34 500 000 34 500 000
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anviants som foregdende r. Foreningens fond for

yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

2007 2006

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2788 111 3063 616
Hyresintakter 128 400 124 800

2916 511 3188 416
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 97 909 91 500
Snorojning 3704 0
Stadning entreprenad 147 628 115 191
Stadning enligt bestillning 22 213 21 850
OVK 20 625 0
Garagekostnader 4750 4 674
Poolomkostnader 4753 7720
Poolarrende 254 616 252 388
Gard 5205 12799
Hiss 35 846 31228
Ventilation 15129 16 039
Forbrukningsmateriel 5893 4 282

618 271 557 671



Not 2 forts.

Reparationer

Byggnad
Tvattstuga
Soprum
Sophus
Bastu/pool
Portar

Las

VVS
Undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Teleportanlaggning
Hiss

Tak

Fasad

Fonster

Gérd

Garage
Skadegorelse
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophimtning

Grovsopor

Snorojning

Teleportanldggning

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

2007 2006
112136 0
5199 11 861

0 9116

0 400

9 954 6 364
4159 3730
2914 7 656
31013 63 359
197 500 0
0 35519

2038 0
68 050 0
21329 30 566
3203 0

0 994

0 490

3729 12 702
37 222 23 503
946 17 513
5614 1009
236 118 251947
506 529 509 862
80 851 52 074
52398 45 867
17 918 20 486

0 22 081

2450 2717
896 264 905 034
57 048 58 031
50 272 46 719
107 320 104 750
326 590 382770
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Stimma

Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Administration

Tidningar facklitteratur
Medlemsavgift SBC ek for
Ovriga driftskostnader

Not 2 forts.

Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld och inget arvode har utgatt till styrelsen.

Avskrivningar

Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Avskrivning anslutningslan Fortum
Vid arets borjan

Utgaende nedskrivning

7 863 0
5000 5000

0 1520

30 567 38573
01728 88 010

0 6 250

20 081 16 308
800 733

9 301 9 301

0 1900

165 340 167 595
2007 2006

8 000 8 000

8 o000 8 o000

2 627 690 2 350 602
49 770 000 49770 000
49 770 49 770
000 000
-199 274 -1901 274
-8 000 -8 000
-207 274 -199 274
-339 963 -339 963
-339 963 -339 963
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Planenligt restvirde vid arets slut

MARK
Anskaffningsvarde

Fastighetens bokforda viarde

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsviarde mark

Fastighetens taxeringsviirde ar uppdelat
enligt foljande

Bostdder

Lokaler

Not 4
FORUTBETALDA
KOSTNADER
Kabel-TV-avgift
Hyra poolanldggning
Fastighetsforsakring
Arsavgift SBC

49 222 763 49 230 763

11 560 000 11 560 000

60 782 763 60 790 763

54 659 000 36 777 000

48 000 000 39 000 000

102 659 O 75 777 000
00

100 000 00 75 000 000
0]

2 659 000 777 000

102 659 O 75 777 000
00

2007-12- 2006-12-

31 31

13 196 12 568

65 365 63 824

60 018 57 048

0 5130

138 579 138 570



Not 5

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
6

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE
UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Ianspraktagande enligt
stimmobeslut

Vid arets slut

Disposition
av
foregiaende

ars resultat

enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
59 240 001 0 59 240 001
1409938 -89 636 1499 574
60 649 93 -89 636 0 60 739 575

9

76 983 89 636 -12 653 0
0 0 221 820 -221 820
304 020 304 020 -209 167 209 167
381 004 393 656 0 -12 653
61 030 94 304 020 o} 60 726 92
3 2

2007-12- 2006-12-

31 31

1499 574 1301574

220 000 198 000

-309 636 0

1409938 1499 574
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Not 7 Riantesats
SKULDER TILL 2007-12-
KREDITINSTITUT 31
Stadshypotek AB 1) 3,86 %
Stadshypotek AB

Summa skulder till
kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

1) Lanet 16st 2008-01-30

Belopp Belopp
2007-12- 2006-12-
31 31

500 000 500 000
0 200 000

500 000 700 000
-500 000 0
o 700 000

Villkors-
andr. dag
2008-01-30
Lost 070930
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostn stid entreprenad

Upplupna rantekostnader

Stockholm den / 2008

Kjell Malmgren
Ordforande

Ejnar Ekstrom

Kassor

Min revisionsberittelse har lamnats den /

Jarl Fransson

Revisor

2007-12- 2006-12-
31 31
22 540 0
3217 3217
25757 3 217
Eva Koff
Ledamot
Gunilla Stopp
Ledamot
2008

15



